PREFEITURA MUNICIPAL DE CORONEL XAVIER CHAVES
ESTADO DE MINAS GERAIS
CGC N°. 18.557.546/0001-03
E-mail - licitacao@coronelxavierchaves.mg.gov.br

CONCORRENCIA PUBLICA n° 01/2023

CONTRATO DE CONCESSAO

O MUNICIPIO DE CORONEL XAVIER CHAVES, com sede na Rua Padre Reis, n° 84, Centro,
CoronelXavier Chaves/MG, CEP 36330-000, representado neste ato pelo Prefeito Municipal o Sr. Fivio
Olimpio de Oliveira Pinto, doravante denominado simplesmente CONCEDENTE; e de outro lado
RIQUEZAS DA TERRA IND. E COM. DE COSMETICOS, PERFUMARIA E HIGIENE
PESSOAL LTDA, pessoa juridica de direito privado, situada na rua Manoel Moreira, 08, Bairro Jodo
Paulo 1, na cidade de Carrancas/MG, CEP: 37.245-000, inscrita sob CNPJ n° 10.325.833/0001-86,
neste ato representada pela Sra. Rosana Lourdes de Gouveia Costa, CPF; *******xix* " doravante
denominado CONCESSIONARIO, tém entre si como justo e contratado a concessdo de direito real
gratuito de uso de bem publico para fins comerciais, conforme descrito no objeto do contrato, tendo em
vista o resultado da Licitagdo “Concorréncia Publica” N° 01/2023, oriundo do Processo Administrativo
Licitatério n° 18/2023 e mediante clausulas e condicBes a seguir estipuladas, que mutuamente aceitam,
outorgam e ratificam, a saber:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 — O presente Contrato tem por objeto a concessdo de direito real gratuito de uso dos bens publicos
para fins industriais e empresariais para pessoa juridica de direito privado, que venha a se estabelecer no
Municipio e/ou tenha projeto de ampliacao de atividade no Municipio, conforme Lei Municipal n® 1.351
de 27 de dezembro de 2021 e conforme fixado neste Termo de Referéncia.

1.2 — O imovel esta localizado no perimetro urbano desta cidade, identificado pelo LOTE N° 05 —
Terreno urbano, sem benfeitoria, com area total de 13.801 m?, localizado no endere¢o Rua
Projetada n° 02, Bairro Vila Mendes, Coronel Xavier Chaves.

1.3 — O presente contrato se vincula ao Processo de Licitacdo n°® 18/2023, Concorréncia Publica n°
01/2023,

1.4 - Este Termo de Contrato vincula-se ao Instrumento Convocatorio do Processo de Licitagdo n°
18/2023, Concorréncia Pablica n® 01/2023, seus anexos, identificado no preambulo acima, e a proposta
vencedora, independentemente de transcricao.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO E DAS CONDICOES PARA PRORROGACAO DO
CONTRATO

2.1 — O prazo de vigéncia da concessdo real de uso sera de 20 (vinte) anos, contado da data da
assinatura do contrato. Este prazo poderé ser prorrogado por igual periodo — a critério da Administracao
— em procedimento administrativo motivado, desde que cumpridos todos os requisitos legais e as
clausulas contratuais.

2.2. - Ao final do prazo mencionado no item anterior e de sua prorrogacéo, desde que cumpridas todas
as condicionantes impostas, o imovel do direito real de uso podera ser doado ao concessionario, desde
que verificadas razdes de interesses publico em procedimento administrativo motivado, e que haja a
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competente autorizacao legislativa a época dos fatos; conforme termos previstos na Lei Municipal n®
1.351 de 27 de dezembro de 2021 e suas alteracdes.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CONDICOES DA CONCESSAO

3.1 — Dar ao imdvel, cuja concessdo real de uso lhe é concedida, a destinacdo prevista no edital e no
contrato sob pena de incorrer nas sanc¢@es e consequéncias previamente estabelecidas e nas penalidades
contratualmente estipuladas e naquelas cominadas na Lei n° 8.666/93.

3.1.1 — O contratado fica obrigado a realizar a atividade empresarial informada em sua proposta no uso
e gozo do imovel, sendo-lhe vedado dar destinacdo destinta daquela informada no procedimento
licitatorio;

3.2 — Cumprir, na forma e nos prazos estabelecidos no edital, em seus anexos e no contrato, todas as
obrigacdes assumidas. O eventual descumprimento — conforme o caso — implicard na aplicacdo de
multas, rescisdo do contrato, revogacao da escritura publica de cessdo e na perda de todos os direitos ora
concedidos, ensejando a reintegracdo de posse do imdvel pelo Municipio, inclusive, das benfeitorias
edificadas ou implantadas pela concessionaria, sem direito a indenizacao.

3.3 — Responder civil e criminalmente por si, seus empregados ou prepostos, por danos materiais e
morais causados a terceiros, usuarios e funcionarios dentro do espaco de concessdo, sem a
responsabilidade solidaria do Municipio.

3.4 — Arcar, exclusivamente, com a responsabilidade pela contratacdo, subordinacdo, controle e
fiscalizacdo de sua méo de obra, que a ele, concessionario, exclusivamente se vinculara, pagando os
correspondentes salarios e encargos trabalhistas, sociais e fiscais. Caso 0 Municipio seja diretamente
acionado por qualquer empregado do cessionario, a ele cabera indenizar a Fazenda Publica Municipal
das verbas trabalhistas, sociais e indenizacdes que este venha, circunstancialmente, ser compelida a

pagar.

3.5 — Respeitar todas as determinacOes da legislacdo ambiental e, consequentemente, obter os
licenciamentos dos 6rgaos competentes, inclusive junto ao IBAMA e IMA, se for o caso.

3.6 — Néo causar empecilho de qualquer especie aos servicos no Distrito Industrial, atendendo as
diretrizes da Lei de Uso e Ocupacédo do Solo do Municipio, & legislacdo municipal, estadual e federal de
regéncia e observando as determinag6es das Secretarias Municipais.

3.7 — Efetuar o pagamento de todos os tributos federais, estaduais e municipais; encargos e outros 6nus
que incidam ou venham a incidir sobre os imoéveis que sdo objeto de cessdo e sobre as atividades que
neles venham a ser desenvolvidas.

3.8 — Conservar a area permitida em boas condic¢des de uso, higiene e limpeza.

3.9 — Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no total ou em parte, as
edificacOes, instalacdes ou a utilizacdo do terreno quando se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des
resultantes da execucao, a critério da fiscalizacdo do Municipio.

3.10 — E vedado ao cessionario subconceder ou ceder o imével, no todo ou em parte, a terceiros, a
qualquer titulo, gratuito ou oneroso, bem como as construcdes e edificagdes que neles serdo erigidas,
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sob pena de rescisdo do contrato, revogacao da escritura e aplicacdo de outras sangfes previstas na
legislacdo de regéncia, salvo prévia autorizacdo da Administracdo Municipal.

3.11 — Fica vedada, também, a transferéncia da concessdo de uso por atos intervivos ou por sucessdo
testamentéria, sob pena de resolver-se a concessdo antes de seu termo, com a revogacdo da escritura
publica e o perdimento das benfeitorias para 0 Municipio, sem que assista, ao concessionario, direito ou
indenizacgdo ou de retencdo.

3.12 — N&o transferir o seu controle acionario sem prévia e expressa anuéncia do Municipio, sob pena de
submeter-se as mesmas sangdes cominadas no item “DAS PENALIDADES” do edital.

3.13 — Arcar com o pagamento das despesas necessarias a lavratura da Escritura, certiddes de praxe,
cartoriais, bem como todos os 6nus fiscais e parafiscais, impostos, taxas, custas ou quaisquer outros que
incidirem ou venham a incidir sobre a Concessdo Real de Uso Resollvel, do objeto da presente
licitacdo.

3.14 — Adotar providéncias apds a assinatura do contrato, para a emissao do Alvara de projetos, Licenca
e Habite-se, junto a Prefeitura Municipal de Coronel Xavier Chaves, arcando com todos 0s custos.

3.15 — Comunicar o Fiscal do Municipio quanto ao inicio dos servicos de relevancia do edital, de modo
que o servico ndo podera ser iniciado/continuado sem a presenca do Fiscal do Municipio, se este assim
desejar.

3.16 — O Poder Concedente mantera a fiscalizacdo do contrato, zelando pelo correto cumprimento do
mesmo.

3.17 — O interessado tera prazo de 6 (seis) meses ap0s a concessao para iniciar a efetivacdo do projeto,
envolvendo construcdo e demais agBes necessarias para 0 inicio ou expansdo das atividades do
empreendimento e prazo maximo de 18 (dezoito) meses para conclusédo, salvo se houver a prorrogacdo
prevista no item 2.10 do edital, caso em que sera aplicado 0 prazo maximo previsto no respectivo item,
quando devera iniciar a atividade econdmica empresarial proposta.

3.18 — O contratado fica obrigado a realizar a comprovacao do cumprimento dos quesitos “Empregos
Diretos Gerados” e “Investimento Inicial do Empreendimento” apresentados em sua proposta no prazo
informado pelo edital e seus anexos;

3.19 — A concessionaria devera atender a todos os requisitos elencados em edital durante a vigéncia da
concessao.

3.20 — O empreendimento proposto deverd ocupar a &rea util do imdvel concedido. Ndo havendo o
aproveitamento de toda a area do imdvel, aplicar-se-a4 o procedimento previsto nos itens 2.13 a 2.15 do
edital.

3.21 — O concessionario fica obrigado ao cumprimento das disposic¢Ges previstas no item 1.4 do edital;

CLAUSULA QUARTA - DA FISCALIZACAO

4.1 — A fiscalizacdo do cumprimento das condicGes estabelecidas sera realizada pela Secretaria de
Desenvolvimento Econdmico.

4.2 — A fiscalizacdo de que trata o item anterior serd realizada através de analise de relatdrios,
documentos, diligéncias e vitorias in loco.
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4.4 — E dever da empresa beneficiada facilitar o acesso dos membros da Comisséo e outros servidores
devidamente credenciados pelo Poder Executivo as dependéncias do estabelecimento, objeto do
beneficio, além de fornecer as informagdes solicitadas.

4.5 — E dever de terceiros que tenham vinculo com a empresa beneficiada, prestar as informagdes
necessarias, bem como fornecer fotocopia dos documentos solicitados pelos membros da Comissao e
outros servidores devidamente credenciados pelo Poder Executivo.

4.6 — No caso de ndo cumprimento das obrigacGes por parte da empresa beneficiada, caberé a aplicacéo
de uma ou mais das seguintes penalidades:

| — Adverténcia escrita, concedendo-se prazo para regularizacao;

Il — Reversdo do beneficio e multa pecuniaria no valor de até 800 UPFM (Unidade Padrao Fiscal do
Municipio);

4.7 — Resolve-se a concessdo antes de seu termo, desde que o concessionario dé ao imével destinacao
diversa da estabelecida no contrato ou termo, ou descumpra clausula resolutéria do ajuste, perdendo,
neste caso, as benfeitorias de qualquer natureza.

4.8 — S&o ainda causas de cancelamento ou anulagéo dos beneficios:

| — faléncia, extincdo, encerramento ou liquidacdo da empresa;

Il — fornecimento de informagdes ou documentagéo falsas;

Il — quando os imdveis ndo forem utilizados para as finalidades apresentadas no projeto técnico;
IV — ndo cumprimento dos prazos estipulados;

V — paralisacédo das atividades por periodo superior a 06 (seis) meses ou dissolucao das atividades;
VI — transferéncia do estabelecimento para outro Municipio;

VIl — descumprimento das clausulas, projetos ou prazos previstos no Termo de Referéncia e Edital.

4.9 — O processo de reversdo administrativa, que tera o prazo de até 90 (noventa) dias para ser
concluido, teré as seguintes fases:

| — abertura de Processo Administrativo de Reversdo instruido com copia integral do incentivo
concedido;

Il — a ata de julgamento da Comissdo acerca dos documentos analisados quanto a fiscalizacdo do
cumprimento das obrigacfes assumidas pelo beneficiério;

Il — notificacdo do beneficiario acerca do descumprimento das obrigacGes apontadas pela Comisséo e
da concessao do prazo de 15 (quinze) dias para apresentacdo de defesa/justificativa;

IV — copia da proposicédo elaborada pela Comissao de Avaliacdo de Incentivos Econdmicos e Fiscais, ao
Chefe do Poder Executivo, acerca da possibilidade de alteracdo do beneficio, revogacédo, declaracdo de
nulidade dos efeitos de atos de concessdo do beneficio econdmico e fiscal, contendo o beneficio
concedido e o valor correspondente atualizado, quando ndo se tratar de imével;

V — decisdo do Chefe do Poder Executivo acerca da proposicdo apresentada pela Comissdo de
Avaliacéo de Incentivos Econdmicos e Fiscais, sendo que para este ndo cabera recurso administrativo.
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CLAUSULA QUINTA - DA RESCISAO

5.1 — O presente contrato sera rescindido quando evidenciado o descumprimento de qualquer Clausula,
ou condigdo exigida no edital e seus anexos, por parte da empresa beneficiaria, ou se verifique a
ocorréncia de qualquer dos fatos constantes no artigo 78 da Lei de Licitagdes.

Paragrafo unico. Em havendo rescisdo administrativa, ficam reconhecidos os direitos do Municipio,
nos termos do artigo 77 da Lei de Licitagdes.

5.2 — Em caso de desisténcia ou término da concessdo, 0 concessionario nao serd reembolsado das
despesas que porventura venha a ter para a realizacdo das atividades previstas no contrato, bem como,
do valor pago pela Concesséo.

5.3 — Decorridos 30 (trinta) dias de atraso da data limite para implantacdo dos mdéveis, equipamentos e
inicio das atividades este contrato sera rescindido.

5.4. O presente contrato também seré rescindido quando for dada utilizagdo diversa ao imével recebido,
salvo autorizagdo expressa do Poder Executivo, ou quando evidenciada alguma das restri¢cOes previstas
no item 4.8 ou as demais previstas neste Contrato e que sejam atestadas pela Fiscalizagao.

CLAUSULA SEXTA - DOS DIREITOS DO CONCESSIONARIO

6.1 — S&o direitos do CONCESSIONARIO a fruicdo do bem e o proveito dos resultados econdmico-
financeiros, resultantes da exploragéo da atividade.

CLAUSULA SETIMA - DOS DIREITOS DO PODER CONCEDENTE

7.1 — Séo direitos do PODER CONCEDENTE:

a) Fiscalizar a utilizagéo dos bens concedidos;

b) Propor alteragdes que visem a melhoria da producdo e o bem-estar dos trabalhos;
c¢) Exigir o cumprimento deste contrato.

CLAUSULA OITAVA - DA EXTINCAO, REVOGACAO DA CONCESSAO E
REINTEGRAGCAO DE POSSE DO IMOVEL

8.1 — Nas hipoteses indicadas no Edital, além de naqueles casos previstos em itens correlatos deste
instrumento e nas situacBes e hipoteses contempladas nas clausulas especificas do contrato de
concessdo, poderd ser revogado o contrato e extinta a concessdo real de uso, com a revogacao da
escritura pablica e a reversdo da posse do bem para o Municipio, que nela se reintegrara.

8.1.1 — Ocorrendo as situacdes descritas no Edital o concessionario néo teré direito a retengdo do imovel
por benfeitorias de qualquer natureza ou espécie, nem fard jus a indenizag&o por elas, a qualquer titulo,
incorporando-se elas ao imdvel cuja posse revertera ao Municipio.

8.2 — Findo o prazo contratual ou o da prorrogacdo, fica extinta a concesséo e serd obrigatoriamente
devolvido o imével objeto desta licitacdo, sob pena de pagamento da multa cominatdria contratualmente
estipulada, reintegracdo de posse pelo Municipio, sem prejuizo de outras medidas e sancGes legais e
administrativas cabiveis.
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CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES

9.1 — Caso a Concessionaria ndo cumpra com as obrigac@es assumidas, inclusive aquelas apresentadas
na sua proposta técnica, ou com 0s preceitos legais poderé sofrer as seguintes penalidades, isolada e
conjuntamente, a critério da Comissdo Permanente de LicitacOes:

a) Adverténcia;

b) Multa administrativa de até o valor de 800 UPFM (Unidade Padrdo Fiscal Municipal), conforme a
gravidade da infracdo, pela infringéncia da clausulas, condigdes, e obriga¢cdes impostas pelo instrumento
contratual e pelo edital e seus anexos;

c) Suspensdo do direito de licitar junto ao Municipio por até dois (02) anos;

d) Declaragdo de Inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a
prépria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que a Concessionaria ressarcir a
Administracdo pelos prejuizos resultantes. A declaracdo de inidoneidade podera abranger além da
empresa, seu diretor e responsavel técnico;

e) Rescisdo contratual sem que decorra do ato direito de qualquer natureza a Concessionaria.

9.2 — As penalidades supra, em ocorrendo fato gerador, serdo julgadas por Processo Administrativo
competente, por iniciativa da Administragdo Municipal;

9.3 — Constituem motivo para rescisao unilateral do contrato, independente de sangfes legais e
contratuais aplicaveis:

a) Quando a proponente ou vencedora recusar-se a assinar o contrato, estando a sua proposta dentro do
prazo de validade;

b) Quando a proponente ou vencedora transferir ou ceder o objeto desta licitacdo, no todo ou em parte;

¢) Quando a proponente ou vencedora cometer qualquer infragdo as normas legais federais, estaduais ou
municipais, respondendo ainda pelas multas aplicadas pelos 6rgdos competentes em razdo da infragdo
cometida;

d) A declaragdo de faléncia, a solicitacdo de concordata, a liquidacdo ou dissolucdo da proponente, ou
falecimento no caso de firma individual;

e) Quando a proponente ou vencedora praticar por omissdo ou agédo, qualquer ato que, por imprudéncia,
negligéncia, impericia dolo ou ma-fé, venham causar danos a contratante ou a terceiros, independente da
obrigacdo de reparar os danos causados.

9.4 — Os prazos para instalacdo dos maéveis, equipamentos e inicio das atividades deverao ser cumpridos
tempestivamente, ndo sendo admitidas prorrogacoes;

CLAUSULA DECIMA - DAVINCULACAO E DA HABILITACAO

10.1 - O presente Contrato encontra-se vinculado ao Processo Administrativo Licitatorio n°® 18/2023,
CONCORRENCIA PUBLICA n° 01/2023;
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10.2 — O CONCESSIONARIO se obriga a manter, durante toda a vigéncia contratual, as condicdes de
habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacdo que lIhe deu origem, sob pena de motivo justo para
rescisdo e aplicacdo de penalidades.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS DISPOSICOES FINAIS

11.1 — Este contrato é intransferivel, ndo podendo o CONCESSIONARIO, de forma alguma, sub-rogar
seus direitos e obrigacdes a terceiros;

11.2 — Quaisquer comunicacles entre as partes, referente & execucdo do objeto ora contratado, serdo
formalizadas por escrito;

11.3 — O CONCESSIONARIO ndo podera dar em garantia, penhorar, vender ou de qualquer forma
alienar os bens recebidos nesta concessao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO FORO

12.1 — As partes elegem o foro da Comarca de Resende Costa/MG para dirimir quaisquer duvidas
decorrentes do presente compromisso, com rendncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado
que seja.

E por assim se acharem ajustados e contratados, firmam o presente instrumento particular em 3 (trés)
vias de igual teor e forma, e na presenca das testemunhas abaixo assinadas, que a tudo presenciaram.

Coronel Xavier Chaves/MG, 11 de agosto de 2023.

MUNICIPIO DE CORONEL XAVIER CHAVES
Prefeito Municipal

RIQUEZAS DA TERRA IND. E COM. DE COSMETICOS,
PERFUMARIA E HIGIENE PESSOAL LTDA
CNPJ n° 10.325.833/0001-86
Rosana Lourdes de Gouveia Costa

Testemunhas:
Nome: RG:
Nome: RG:
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