PREFEITURA MUNICIPAL DE CORONEL XAVIER CHAVES
ESTADO DE MINAS GERAIS

Rua Padre Reis, N°, 84, Centro. CEP 36.330-000
gabinete@coronelxavierchaves.mg.gov.br
CNPJ - 18.557.546/0001-03

QEC&E}TO N° 4.684, DE 28 DE MAIO DE 2024

VOV Jdo2Y ; Aprova projeto de Iloteamento urbano
AW E i denominado ‘Residencial Boa Vista’ e da
outras providencias.

O Prefeito Municipal de Coronel Xavier Chaves, no uso de suas atribui¢cdes legais,
previstas no inciso | do art. 26 e pelo inciso VI do art. 89 da Lei Orgéanica do Municipio,
e,

CONSIDERANDO a Lei Municipal n.° 1.330, de 26 de julho de 2021, que “dispbe
sobre o parcelamento do solo urbano no Municipio de Coronel Xavier Chaves”;

DECRETA:

Art.1° Fica aprovado o projeto de loteamento urbano de propriedade do Sr. Adenilson
Manoel Carvalho de Almeida, denominado “Residencial Boa Vista”, registrado sob o n°
10.735, no Cartério de Registro de Iméveis de Resende Costa, com area total de
54.299,93 m?, situado no perimetro urbano da sede deste Municipio, de acordo com a
planta, memorial descritivo e demais documentos, que passa a fazer parte integrante
do presente Decreto.

Art. 2° O loteamento possui 95 lotes, com area total de 38.503,79 m?, divididos em 6
quadras da seguinte maneira:

) 9 lotes na Quadra A, com area de 2.285,24 m?;

i) 17 lotes na Quadra B, com area de 11.033,41 m?;

lll) 5 lotes na Quadra C, com area de 1.515,46 m?;

IV) 35 lotes na Quadra D, com area de 8.699,85 m?;

V) 12 lotes na Quadra E, com area de 3.641,69 m?;

VI) 17 lotes na Quadra F, com area de 11.328,14 m2.

Art. 3° Passa a constituir dominio publico, sem 6nus para o municipio, as seguintes
areas:.
I} Rua 1, com area de 380,12 m%
1) Rua 2, com area de 1.411,62 m?;
) Rua 3, com area de 1.192,30 m?;
IV) Rua 4, com area de 1.571,73 m?,
V) Rua §, com area de 1.494,98 m?,
V1) Rua 6, com area de 467,93 m?;
VIil) Area Verde 1, com area de 1.708,43 m?,
VIII) Area Verde 2, com area de 333,22 m?;
IX) Area Verde 3, com area de 242,26 m?,
X) Area Verde 4, com area de 861,26 m?;
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X1) Area Verde 5, com area de 1.448,65 m?;

X Area Institucional 1 , com area de 656,66 m?,
XI) Area Institucional 2, com area de 594,31 m?,
XIV) Area Institucional 3, com area de 854,24 m>:
XV) Area Institucional 4, com area de 31,88 m2

Art. 4° Como garantia do cumprimento da execug&o das obras e servigos firmados no
Termo de Compromisso, o empreendedor caucionaréa em favor do municipio os
seguintes lotes:

I) Lotes 3, 4, 5 e 8 da Quadra A, com area de 1.000,00 m2;

If) Lotes 2, 3,4,8,9,13, 14 e 17 da Quadra B, com area de 5.279,52 m?%

ll) Lotes 1,2,5,7,9, 10,12, 13, 14, 18, 21, 22, 24, 25, 26, 28, 29, 30, 31,33e 34

da Quadra D, com area de 5.210,92 m?
IV) Lotes 6, 7, 9, 10 e 12 da Quadra E, com area de 1.494,40 m?;
V) Lotes 4, 5, 10, 11, 14 e 17 da Quadra F, com &rea de 4.391,55 m2.

Paragrafo tnico. A caugéo definida no caput desse artigo representa 45,13% da area
total de lotes, atendendo o disposto no Art. 24 da Lei Municipal de Parcelamento de
Solo.

Art. 5° No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador devera transferir ao
municipio sem qualquer 6nus ou encargo para este, a propriedade das vias de
circulagdo (ruas e avenidas), as areas verdes (pracas), areas institucionais de
preservagdo, areas para equipamentos urbanos e areas caucionadas, indicadas no
projeto.

Art. 6° O proprietario do projeto de loteamento devera garantir a realizagdo no prazo
maximo de 04 (quatro) anos, podendo ser prorrogado por mais um ano, devidamente
justificado, a critério do Executivo, a execugdo das obras de urbanizagao, constantes
do Termo de Compromisso e Responsabilidade, integrantes deste Decreto.

Paragrafo (nico. As obras de urbanizagdo mencionadas neste artigo deverdo ser
executadas de conformidade com os projetos e cronograma aprovados e que integram
o projeto do loteamento.

Art. 7° Para evitar futuros transtornos relativos a infraestrutura e servigos urbanos, néo
serao permitidos fracionamento dos lotes do empreendimento.

Paragrafo udnico. A proibicdo constante no caput desse artigo deve ser
expressamente contida nos contratos de vendas dos lotes.

Art. 8° O projeto de loteamento ora aprovado somente sera considerado regular e
aprovado perante a Fazenda Publica Municipal apés o proprietario atender
integralmente exigéncias contidas na Lei Federal 6.766 de 19 de dezembro de 1979 e
na Lei Municipal n® 1.330, de 26 de julho de 2021.
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Art. 9° O empreendedor devera submeter o loteamento ao registro imobiliario dentro

de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da expedi¢do do decreto, sob pena de
caducidade da aprovag&o.

Art. 10° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagao.

Coronel Xavier Chaves, 28 de maio de 2024.

Fuvio e Oliveira Pinto

Prefeito Municipal
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TERMO DIt COMIPROMISSO E RESPONSABILIDADE

Termo de Compromisso ¢ Responsabilidade
de Fxecucdo de obras de infraestrutura em
loteamento, que perante a Prefeitura
Municipal de Coronel Xavier Chaves, se
obrica Adenilson Manoel Carvalho de
Almeida

Pelo presente Termo de Compronisso e Responsabilidade, Adenilson Manoel
Carvalho de Almeica, coravante denominaco EMPREENDEDOR, CPF 048.487.666-
05, assume a responsabilidade de realizar as suas expensas, as obras de
infraestrutura necessarias 4 urbamizacgdo do Loteamento Residencial Boa Vista, no
perimetro urbano do Municipio de Coronel Xavier Chaves, MG.

CLAUSULA PRIMEIRA: [IAS [ISPOSICOE S GERAIS

As obras a serern raalizodas pelo FMPREENDEDOR terdo supervisao e fiscalizagao
dos setores competerites ¢a Prefeitura Municipal @ serdo executadas de acordo com o
projeto aprovado pela mesina.

O presente termo ¢ subsidiario as exigéncias legais para a edificacdo de obras,
contratagdo de pessoal, ou o cumprimenio de qualquer disposigdo legal. Assim,
compete ao EMPREENDEDOR & observancia da legislagdo, sendo que, em relagdo
as obras, devera obedeces as normas técnicas aplicaveis, notadamente as exigidas
pela ABNT ou quzlquer ouira entidade ¢ e edite normas regulamentares.

A entrega das obras sera efeiivada pelo EMPREENDEDOR a Prefeitura Municipal,
bem como as dreas viarias e inslitucionais as 'quais também serdo transferidas ao
Municipio, sem dnus & sste, no ate do registro do loteamento junto ao C.R.I. da
comarca, em un praze maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados a partir da
aprovagao do prcjeto de toieament:.

CLAUSULA SEGULDA: [3&3 DERAS EE PROCEDIMENTOS A SEREM ADOTADOS

As obrigagdes do EVIPREENDIZDOR estdo elencadas na Lei Municipal n® 1.330, de
26 de julho de 2021, bern como ria Lei IFederal n° 6.766 de 19 de dezembro de 1979,
que dispde sobre: o Parcelarnento do Solo Urbano.

Pelo presente, o responsavel pelc loteamento se compromete a realizar as suas
expensas, sern queicuer dnus para o Municipio, as obras constantes das plantas,
Memorial Descrilivo ¢ demais docu.entos nlegrantes do processo administrativo, a
saber: ‘ ,

1) Abertura de terreplanagein ¢ s:lcamento em bloquetes com no minimo 8 cm de
espessura e 35 MP/A de resisténcia;

2) Instalagdo de galerias pluviais e1n cortormidade com projeto e ABNT especifica;

3) Instalagdo de drenagens, aterros, pontes, pontilhoes e bueiros, quando necessario,
em conformidade com projeto € ABNT especifica; |

|
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4) Execugdo da rede parz ¢ abastecimento de agua, em conformidade com projeto e
ABNT especifica:

5) Execugdo de rede de enarjia eldirca e re e de ilurninagéo publica, com luminarias:
6) Execucdo de rede de esgoio de 150 mr, em conformidade com projeto e ABNT
especifica;

7) Demarcacao de lotes e quadras. '

Correrao por conta do FMPREENDEDOR a instalagdo de placas de sinalizagdo e
educativas de transiic para as vias de circulz ¢ao existentss no loteamento.

Todcs os documenos 2 plantas deverio sar assinados pelo EMPREENDEDOR, ou
seu representanic lecal, 2 por profissional legalmente habilitado para o projeto, com a
respectiva Anotacac de Fesponsahilidace Tecnica (ART) para cada etapa do projeto.

As obras de aterro, desaterro, estaqueamento, fundagées e tubulacdes porventura
necessarias, deverac resguardar as normas de seguranga e manter a topografia
original dos lotes vizirhos.

Todas as obras consiantes das plantas e do rernorial Descritivo do loteamento terao
0 prazo de corclusdo ds G4 (quaire) anos, prorrogaveis por mais 01 (um) ano, a
critério da Adminst-aciic Wiuncipai, = contar da data do Decreto de Aprovacao do
projeto de loteamen.o,

O EMPREENDEIOR fica obrigaco & apresentar o projeto de rede de energia elétrica
e de iluminagio publica do erprecndimanio assim que for aprovado pela empresa
concassionaria dos services

Fica vedado ao EMIPREENL.ZDDR 5 avratura de escritura publica definitiva dos lotes,
antes da aprovacéo 4o icisamerito-por parte da Prefeitura Municipal.

O EMPREENDEDGR se aoriga @ facilitar a fiscalizagdo permanente por parte da
Prefeitura Municipal, durante a execugdo das obras e servicos.

O EMPREENDENOR se compromete a constar nos compromissos de compra e venda
de lote, a condijio de que estes somente poderdo receber construgdes, depois da
execuga@o das obras de infraestrutura, consignando, inclusive as responsabilidades
solidarias dos comprcmissanwos cornpradores; ou adquirentes, na proporgado da area de
seus respectivos lotes,

O EMPREENDEDOR também se compromete a constar nos compromissos de
compra e venda, a proibigao de eventuais fracionamentos nos lotes aprovados, para
evitar futuros transtornos & estrutura e $£IViGOs urbanos.

Qualguer alteraciio de projein o erapreendimento aprovado devera ser submetida ao
processo de aprovacéio da o ofsittny. mediante requerimento protocolado.

O EMPREENDEDOR =0 final de caoa etaps de execucéo devera fornecer As Built de
Projeto devidamente assinada pelo engenheiro responsavel pela execugado da obra.
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CLAUSULA TERCEIRA: RESPONSABILIDADE DO EMPREENDEDOR

O EMPREENDIEDOIR por seu  representante legal, respondera civii e, ou
criminalmente, perante o Municipio e a terceiros, por eventuais danos causados, seja
por si ou por seus curiratados.

Apos a conclusao dos servicos ¢ das obras complementares, o EMPREENDEDOR
ainda eslard sujeilo as penalidades, se comprovado, através de fiscalizagao,
descumprimento das axigéncias legais.

CLAUSULA QUALR Az DA FINALIDAINZ

O presente Terrnc de Com>roiisso e Responsabilidade tem como finalidade
formalizar as exigércias legais 2 respeito da responsabilidade que tem o loteador de
executar, sem quaisquer énus para a Prefeitura, das obras de infraestrutura em
loteamento por ¢la aprovaco.

CLAUSULA QUIMTA: Div GARANTLA

O EMPREENDEDQR, neste alo concede em garantia para o cumprimento de suas
obrigagdes consizntes di clausula segunda do presente Termo, os lotes relacionados
abaixo:

1) Lotes 3, 4, 5 ¢ 8 da Quadia A;

2) Lotes 2, 3,4, 8,9, 13, 14 e 17 da Quadra B:

3) Lotes 1,2, 5,7, 6,10, 12, 13, 14, 18, 21, 22, 24, 25, 26, 28, 29, 30, 31,33 e 34 da
Quadra D;

4) Letes 6,7, 9, 10 ¢ 12 dar Guadra =

5)Lctes 4, 5, 1C, 11 l4e 17 da Quada F.

Os lotes caucicrados so poderds ser objeto de negociacdo apds a conclusdo das
obras e emissdo de laudo de visioia por parte da Prefeitura Municipal, e deverdo
constar no ato do reqistro do lotearnerto junlo ao C.R.|l. da comarca.

CLAUSULA QUINTA: DA EFIGAS 12, VALI[IADE. £ REVOGAGAO

O presente Termo di2 Comproniisso ¢ Responsabilidade entra em vigor na data de sua
assinatura, adquirindo eficocia @ validade, na data de expedicao do Alvara de Licenga,
pelo 6rgdo competorte dz rafeturs Municipal e tera seu encerramento depois de
verificado o cumprimento de 10das 2s obrigacdes dele decorrentes.

S&o causas de revegaciio desle Termo de Compromisso e Responsabilidade a nio
obediéncia a qualquer de suas clausulas, importando, em consequéncia, na cassacgéo
do Decreto e da Licenca para execugao das obras constantes do seu projeto.

CLAUSULA SEXTA: D3 FORO COMPETENTE

Para as questd:: cacomenies deste Terme de Compromisso e Responsabilidade, é
eleito o foro da Comrarca 4¢ Rezence “ousta, MG.

& )
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Coronel Xavier Chaves, 28 de maio de 2024.
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“refeito-Municipa Loteador
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