PREFEITURA MUNICIPAL DE CORONEL XAVIER CHAVES
CORONEL XAVIER CHAVES - ESTADO DE MINAS GERAIS
Rua Padre Reis, N°. 84, Centro. CEP 36.330-000
CNPJ - 18.557.546/0001-03
Tel.: (32) 3216-1053

CONTRATO ADMINISTRATIVO DE LOCACAO DE IMOVEL

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 109/2026
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 20/2026

O MUNICIPIO DE CORONEL XAVIER CHAVES/MG, pessoa juridica de direito publico
interno, inscrito no CNPJ sob o n°® 18.557.546/0001-03, com sede na Rua Padre Reis, n° 84, Centro,
Coronel Xavier Chaves/MG, CEP 36.330-000, neste ato representado pelo Prefeito Municipal,
Sidinei Resende Paiva, doravante denominado LOCATARIO, ¢ VLADSON BECHARA DE
MIRANDA, brasileiro, casado, inscrito no CPF sob o n® ##*¥ %% *%%_%% regidente e domiciliado
na ¥¥F REEEkkkkok skokokkokxxk 1°  CEP ** ***_*** doravante denominado LOCADOR, resolvem

celebrar o presente contrato, mediante as clausulas seguintes.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO FUNDAMENTO LEGAL

1.1. O presente contrato decorre do Processo Administrativo n® 109/2026 e da Inexigibilidade de
Licitacdo n° 20/2026, fundamentada no artigo 74, inciso V, e § 5° da Lei Federal n° 14.133/2021,
aplicavel a locagdo de imdvel cujas caracteristicas de localizacdo e instalagdes tornem necessaria a
sua escolha.

1.2. A contratagdo deverd permanecer instruida com avaliagdo prévia do imoével, certificagdo de
inexisténcia de imdvel publico disponivel e justificativa da singularidade e da vantagem da escolha
do imédvel, conforme exigido pela legislagao aplicavel.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

2.1. O objeto deste contrato ¢ a locagdo do imovel localizado no Condominio do Edificio Vina,
situado na Avenida Conego Antonio Carlos, n° 105, Loja 01, Centro, Coronel Xavier Chaves/MG,
com area aproximada de 59,94 m>.

2.2. O imovel sera utilizado para o funcionamento conjunto da Sala Mineira do Empreendedor,
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Rural e Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Econdmico, conforme a denominagdo oficial constante da estrutura
administrativa municipal.

2.3. Integram este contrato, independentemente de transcri¢do, o processo administrativo, a
avaliagdo do imoével, o termo de referéncia, a justificativa da contratacdo direta e os demais
documentos que instruiram a contratacao.

CLAUSULA TERCEIRA - DA VIGENCIA
3.1. A vigéncia serd de 12 (doze) meses, iniciando-se em 01 de outubro de 2026 e encerrando-se
em 30 de setembro de 2027.
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3.2. O contrato podera ser prorrogado, mediante termo aditivo, desde que demonstrada a
permanéncia da necessidade publica, a vantajosidade da contratagdo, a disponibilidade or¢amentaria
e a observancia dos requisitos legais aplicaveis aos contratos de execucdo continuada, nos termos da
Lei 14.133/2021.

CLAUSULA QUARTA - DO VALOR E DO PAGAMENTO

4.1. O LOCATARIO pagara ao LOCADOR o aluguel mensal de R$ 950,00 (novecentos e
cinquenta reais).

4.2. O valor global estimado para o periodo inicial de vigéncia ¢ de RS 11.400,00 (onze mil e
quatrocentos reais).

4.3. O pagamento sera efetuado por deposito ou transferéncia bancéria em conta de titularidade do
LOCADOR, mediante apresentagdo dos dados bancarios e apos o regular atesto da utilizagdo do
imovel.

4.4. O pagamento serd realizado até o décimo dia util do més subsequente ao vencido, desde que
cumpridas as condi¢des administrativas necessarias ao processamento da despesa.

4.5. Nao sera efetuado pagamento mediante conta bancéria de terceiro, salvo autorizagdo formal da
Administragdo e comprovacao da legitimidade da indicacao.

CLAUSULA QUINTA — DO REAJUSTE

5.1. O valor do aluguel podera ser reajustado ap6s o interregno minimo de 12 (doze) meses, contado
da data de inicio da vigéncia contratual, pela variagdo acumulada do indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo — IPCA, ou por outro indice oficial que venha a substitui-lo.

5.2. O reajuste dependerd de solicitagdo ou processamento administrativo proprio e sera
formalizado por apostilamento ou termo aditivo, conforme o caso.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR

6.1. Sao obrigagdes do LOCADOR:

I — entregar o imdvel em condi¢des adequadas de uso, seguranca, higiene e funcionamento;

IT — garantir o uso pacifico do imével durante a vigéncia contratual,;

IIT — responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

IV — realizar os reparos estruturais e aqueles decorrentes de problemas que ndo tenham sido
causados pelo uso normal do imével;

V — comunicar imediatamente a0 LOCATARIO qualquer fato que possa comprometer a posse ou a
utilizacdao do imovel,

VI - fornecer os documentos necessarios a liquidacao e ao pagamento da despesa;

VII — manter, durante a execucao contratual, as condi¢des de habilitacao e regularidade exigidas no
processo de contratagdo;
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VIII — permitir o acesso de servidores municipais para vistoria, fiscalizagdo e acompanhamento do
imdvel, mediante prévio aviso, ressalvadas situagdes urgentes.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

7.1. Sdo obrigagdes do LOCATARIO:

I — utilizar o imével exclusivamente para as finalidades previstas neste contrato;

II — efetuar o pagamento do aluguel nas condi¢des pactuadas;

III — conservar o imdvel e devolvé-lo, ao final da locagdo, no estado em que o recebeu, ressalvado o
desgaste decorrente do uso normal;

IV — comunicar ao LOCADOR a necessidade de reparos cuja responsabilidade ndo seja do
LOCATARIO;

V — permitir a realizagdo de vistoria pelo LOCADOR, mediante prévio agendamento;

VI — ndo realizar alteracdes estruturais ou modificagdes permanentes sem autorizagdo prévia e
escrita do LOCADOR;

VII — responder pelos danos causados por seus agentes ou usuarios quando decorrentes de uso
inadequado do imovel.

CLAUSULA OITAVA — DOS TRIBUTOS E ENCARGOS

8.1. O Municipio ficara responsavel pelo pagamento dos tributos incidentes sobre o imovel durante
a vigéncia deste contrato, conforme pactuado entre as partes.

8.2. As despesas de consumo de dgua, energia elétrica, telefonia, internet e demais servicos
individualizados correrdo por conta do LOCATARIO, quando diretamente vinculadas & utilizagio
do imovel.

8.3. As despesas ordinarias de condominio, se existentes e comprovadamente vinculadas a
utilizagdo do imoével, serdo suportadas pelo Municipio, observada a disponibilidade or¢amentéria e
a regular comprovacgao da despesa.

8.4. As despesas extraordindrias de condominio, obras estruturais e reparos decorrentes de defeitos
preexistentes permanecerdo sob responsabilidade do LOCADOR, salvo ajuste formal em sentido
contrario.

CLAUSULA NONA - DA GARANTIA
9.1. Nao sera exigida caucdo, fianga, seguro-garantia ou qualquer outra modalidade de garantia
contratual.

CLAUSULA DECIMA - DA FISCALIZACAO
10.1. A execucdo deste contrato serd acompanhada e fiscalizada por servidor formalmente
designado pelo Municipio.
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10.2. O fiscal devera registrar as ocorréncias relacionadas a execugdo contratual e comunicar a
autoridade competente as situagdes que demandem providéncias.

10.3. A fiscalizagdo ndo exclui nem reduz a responsabilidade do LOCADOR por danos ou
obrigagdes decorrentes da execucdo do contrato.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA EXTINCAO E DA RESCISAO

11.1. O contrato podera ser extinto nas hipdteses previstas na Lei Federal n® 14.133/2021 e neste
instrumento.

11.2. O LOCATARIO poderé extinguir o contrato, mediante comunicagdo formal ao LOCADOR,
quando:

I — deixar de existir o interesse publico na manutencao da locacao;

II - o imovel deixar de atender as necessidades administrativas;

IIT — houver disponibilidade de imo6vel publico adequado;

IV — o imovel apresentar problemas que inviabilizem sua utilizagao;

V — houver descumprimento contratual pelo LOCADOR.

11.3. O LOCADOR podera requerer a extincdo do contrato mediante comunicagdo prévia de, no
minimo, 30 (trinta) dias, sem prejuizo da continuidade das atividades administrativas durante o
periodo necessario a desocupacgao.

11.4. A extingdo do contrato ndo prejudicarda o pagamento dos valores devidos até a efetiva
devolucao do imovel.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DAS SANCOES

12.1. O descumprimento injustificado das obrigacdes assumidas sujeitara o LOCADOR as sangdes
administrativas previstas na Lei Federal n® 14.133/2021, assegurados o contraditério e a ampla
defesa, conforme Termo de Referéncia do processo.

12.2. A aplicacdo de san¢do devera considerar a natureza e a gravidade da infra¢do, os danos
causados a Administragdo e as circunstancias do caso concreto.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
13.1. As despesas decorrentes deste contrato correrdo por conta da seguinte dotagdo orgamentaria:

UNID ORCAMENTARIA 02.008.000 SEC MUN DE DESENVOLVIMENTO RURAL
FUNCAO 20 AGRICULTURA

SUFUNCAO 606 EXTENSAO RURAL

PROGRAMA 0039 PROG PROMOCAO E DESENVOLVIMENTO RURAL
PROJ/ATIVIDADE 2.014 MANUT SEX MUN DESENVOLVIMENTO RURAL
CONTA 3.3.90.36.00 OUTROS SERVICOS TERCEIROS-P. FISICA

FONTE 1.500.000 RECURSOS NAO VINCULADOS DE MPOSTOS
FICHA 390
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICIDADE
14.1. O Municipio providenciara a divulgacdo deste contrato nos meios oficiais exigidos pela
legislacdo, inclusive no Portal Nacional de Contratagdes Publicas, quando aplicavel.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA PROTECAO DE DADOS

15.1. As partes comprometem-se a tratar os dados pessoais eventualmente acessados em razao deste
contrato somente para finalidades relacionadas a contratagdo, a execucgdo, a fiscalizacdo e a
prestagdo de contas, observada a legislagdo aplicavel.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO
16.1. Fica eleito o foro da Comarca de Resende Costa/MG, com rentncia a qualquer outro, por mais

privilegiado que seja, para dirimir questdes decorrentes deste contrato.

E, por estarem de acordo, as partes assinam o presente instrumento.

Coronel Xavier Chaves/MG, 30 de setembro de 2026

MUNICIPIO DE CORONEL XAVIER VLADSON BECHARA DE MIRANDA,
CHAVES CPF n® #%* %% x4k _35
CNPJ n° 18.557.546/0001-03 Locador
Locatario
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
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